GEMEINDE BIRMENSTORF

BAU UND PLANUNG

Birmenstorf, 11. Juni 2024

Publikation

>

Baugesuch 2024-0021

Bauherrschaft; Renate Bamert, Juchstrasse 8, 5413 Birmenstorf
Projektverfasser: Renate Bamert, Juchstrasse 8, 5413 Birmenstorf
Bauvorhaben: Wintergarten

Standort: Juchstrasse 8, Parzelle Nr. 1310, Wohnzone W2

Das Baugesuch liegt vom 12. Juni 2024 bis 11. Juli 2024 6ffentlich auf. Allfallige Einwendungen
sind wahrend der Auflagefrist schriftlich begrindet an den Gemeinderat 5413 Birmenstorf zu
richten.

Bau und Planung Birmenstorf, Badenerstrasse 25, 5413 Birmenstorf, Tel. 056 201 40 65, bau-planung@birmenstorf.ch, www.birmenstorf.ch
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Gemeinde Birmenstorf
Badenerstrasse 25
5413 Birmenstorf

Tel: 056 / 201 40 65

Fir dieses Dokument und dessen Inhalt behalt sich der jeweils zustandige Datenherr alle Rechte vor.
Die Weiterverwertung der Inhalte zum Zwecke der Bauplanung, der Auskunftserteilung an Dritte sind

ohne dessen ausdriickliche Zustimmung verboten.
Der rechtskréftige Zustand, die Aktualitat und die Genauigkeit der Inhalte sind immer beim jeweiligen
Datenherr nachzufragen. Héhenangaben sind vor jeder Anwendung zu Uberpriifen.

© geoPro Suisse AG, weitere Quellen: ©swisstopo und Daten des Kantons Aargau

Gemeinde: Birmenstorf (AG)
Landinformationssystem
Ausgabedatum: 07.06.2024

Original-Massstab: 1:250
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Sie nutzen den WebGiIS-Dienst der geoPro Suisse AG

Fir Fragen zum Produkt kontaktieren Sie uns unter
webgis@geoprosuisse.ch
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MODELL TERRACE

Das Modell Terrace ist eine von der Uberdachungen,
die mit einer Schiene auf dem Boden und andere
auf der senkrechte Wand befestigt sind. Es ist eine
perfekte Variante flir eine Terrase zu machen, wo
Sie auch im Winter Ihren Pool ausnutzen kénnen.
Aus technischen Griinden werden die Segmente
dieser Uberdachung nur mit Doppelstegplatten
hergestellt. Bei diesen Uberdachung entsteht die
Erh6hungsmdéglichkeit und die maximale Breite von
1M,




Juchstrasse 8, 5413 Birmenstorf Parzelle 1310

Anbau Wintergarten unbeheizt

Ausnutzungs-Berechnung

Flache Wintergarten

Aussenlange 4.80m

Aussenbreite 2.00m

Aussenhdhe 2.70m

Balkontiefe 1.50m

Innenbreite 3.30m (Stehhdhe 1.50m)

Berechnung der Flache
A=LxBi-As
A =4.80m x 3.30m - ((1.50m x1.50m)/2)

A =4.80mx 3.30m - 1.125m2 = 14.715m2

BNO Gemeinde Birmenstorf
§ 34 Ausnitzungsziffer

§ 34 4 Fir verglaste Wintergarten, deren Bauteile ausserhalb der thermischen Gebaudehille
liegen und keine heizungstechnischen Installationen aufweisen wird ein Nutzungsbonus
gewahrt. Sie durfen insgesamt max. 10% der anrechenbaren Geschossfléche betragen und
sind auf héchstens 16m2 pro Wohneinheit zu begrenzen.

Flachen Flache BGF Zahlt in Ausnutzung

Erdgeschoss m2 161.30 161.30
Wintergarten Anbau m2 14.70 0.00



Juchstrasse 8, 5413 Birmenstorf

Ausnutzungs- Berechnung

Flachen nach Attika- Aufbau |

Parzelle 1310

Felix CO AG
Landstrasse 70
5412 Gebenstorf

08.02.2016

Flache BGF

Z3hlt in Ausnutzung
Untergeschoss m2 276.00 0.00
Erdgeschoss m?2 161.30 161.30
Obergeschoss m2 165.10 165.10
Attika m2 91.90 0.00
m2 694.30 326.40
Berechnung der zuldssigen Ausnutzung
Flache:Parzelle 1310 m2 753.00 753.00
Ausnutzungsziffer 0.45 . 0.45
Max. mogliche Ausnutzung m2 338.85
Ausnutzungsreserve m2 12.45
Wohnzone W2 Wohnzone 3
Voligeschosse Stk 2.00
max. Gebdudeldnge ml 25.00
Grenzabstand klein . m1 4.00
Grenzabstand gross ml 8.00
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